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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/19827

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Yttervegger

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Vegger har synlig skjevhet/ helling, med hensyn til alder.

Det registreres veerslitt/oppsprukket trekledning.

Det registreres stedvis rateskader i overgang tak/vegg i utvendig svalgang og i trekledning.
Deler av fasaden mangler kledning.

Deler av fasaden mangler overflatebehandling.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, med henvisning til paviste forhold kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte skader.
Det registreres darlig lufting stevis i bunn av kledningen. Darlig Ilufting av kledning kan medfare fuktskader i
veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og
kondensering.

Det er ingen tetting mot mus (lusing/museband) i nedre kant av konstruksjon.

TG 3 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Utbedring av ovennevnte forhold méa paregnes.

Utbedringskostnader: 50 000 - 1560 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det
kan veere flere forhold under bakkeniva (vannérer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc) som kan ha negativ
betydning.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke
ble benyttet fuktsikring under Kkjellergulv og fundamenter p& samme méte som i dag. Det vil derfor veere
paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forngyede fuktverdier.

Drenering med bakgrunn i hgy alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig kontroll av rom under terreng, for sviktende drenering.
Generelt viktig & pase at overflatevann ledes godt bort fra bygning.
For videre omtale se "rom under terreng"
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. P& befaringsdagen ble det ikke registrert
noen tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene & veere stabile.

| bygninger av denne alderen ma det kunne antas at det ikke er benyttet diffusjons sperre mot grunn.
Dette kan resultere i at vann/ fukt kan trekkes inn via kapilleerer i betongen.

Det registreres riss/ sprekker, noe lgs puss og skjevheter i grunnmuren.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes normalt vedlikehold i tiden som kommer.

Oppsummering

Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og
grunnmur trekker fukt.

Det registreres fuktighet i muroverflater.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i
grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger
etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Med henvisning til paviste forhold kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte skader bak innredet
konstruksjon.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte
murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Rommene kan kun ventileres via &pning av vindu.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unnga fuktskader.
Det ber etableres bedre ventilering av rom under terreng.

Oppsummering

Balkong pé ca. 3,4m2 med utgang fra soverom.
Oppfert i trekonstruksjoner med rekkverk og terrassebord i trevirke.

Konstruksjonen har noe skjevheter/ retningsavvik.
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Det registreres stedvis noe veerslitasje.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det ber etableres rekkverk iht dagen krav.
Det ber paregnes normalt vedlikeholder som overflatebehandling og lokale utbedringer.
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Vinduer og darer

Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
Med tanke pé oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Det ble stedvis registrert treghet i 4pne/lukkemekanisme.
Det registreres stedvis hey slitasjegrad pa utvendige overflater.
Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa vindu montert i mur.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt og alder.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smegring anbefales.
Det ber paregnes utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Utvendig inspeksjon er begrenset i forhold til vurdering av lufting.
Svai/nedbey i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre konstruksjoner.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger
ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

TG 2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Ber jevnlig kontrolleres.
Det ber paregnes noe utbedringer i svalgang.

Oppsummering

Det registreres stedvis knirk.

Etasjeskille har skjevheter.

Registrert planhetsavvik pa +/- 26mm i stue.
Det registreres bom i enkelte gulvflis i u.etg.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative konsekvenser. Det
er viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller nedvendigvis ikke dagens

krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen er oppfert etter eldre forskrifter.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&ddan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.
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Kjokken Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i tre med nedfelt vask.

Opplegg for frittstdende hvitevarer.

Det registreres eldre fuktmerker pa benkeplate og i skap under vask.

Innredningen fremstar ellers i generelt god stand i henhold til alder, med noe bruksmerker og slitasje.

TG 2 sette pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Lokale utbedringer/oppgradering ber paregnes.

Toalettrom Oppsummering

Det er fuktskader pga vannsel pa servantskap.
Ikke tegn til aktiv lekkasje pa befaringsdagen.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Utbedringer pa servantskap ber paregnes.
Det ber etableres ventilering av rom.

Trapp Oppsummering

Det registreres manglende handlgper pa vegg og rekkverk i trapp.
Det bemerkes stor avstand mellom trinn i henhold til referanseniva 10cm.
Det registreres for store dpninger i rekkverk/spiler ned mot trapp.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes tiltak for & bedre personsikkerhet.
Det ber etableres rekkverk iht dagens krav. Utbedringskostnader estimert til 10.000-30.000kr

Avlcapsrar Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avigp.

Avlgpsanlegg har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

TG 2 settes pa grunn av alder pa avigpsrer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte aviepsrar.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

‘ Super’raks’r Steinkjellergaten 14, 5003 Bergen 7 av 27



Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering
Ved proving av to tappesteder samtidig ble det registrert et trykkfall.

Vannrer har naddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

TG 2 settes pa grunn av alder pa vannrer.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Oppsummering

Sikringsskap i felles gang inneholder:
- Hovedsikring.

- Jordfeilbryter.

- 6 kurser.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

TG 2 settes pa grunn av det ikke foreligger samsvarserkleering og ikke gijennomfart el.kontroll siste 5ar.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil pa bereder ber etableres.

Oppsummering

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekksvifte pa kjekken og bad.
Det er ikke etablert ventilasjon pa& wc, naturlig ventilasjon stort sett kun via luftespalter i vindu.

TG 2 settes pa grunn av alder og type ventilasjon.
Anbefalte tiltak

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon.
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Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall mot sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.

Ved preving av dusj registreres det ansamling av vann og fallforhold er ikke tilfredsstillende.
Det er risiko for at vann renner ut giennom derépning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger.
Det er missfarging (svertesopp / muggsopp) i silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusjsone.
Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lesne.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre
brukstid.

For & oppna bedre tilstandsgrad (TG O/TG 1) méa det paregnes oppgradering av vatrom.

En oppgradering av bad maparegnes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette
bare kan gjeres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for denne type
rapport.

Det er ikke mulig & kontrollere om tettesjikt er fart under klemring i sluk.
Det er ikke tilfredsstillende tetting rundt alle gjennomfearinger i vegger.
Gulv/vegg kan derfor veere utsatt for lekkasjer.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluklgsning har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre
brukstid.

For & oppna bedre tilstandsgrad (TG O/TG 1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

En oppgradering av bad maparegnes.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Loft tilherer annen seksjon & er derfor ikke vurdert.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Balkong er ikke godkjent.

Soverom i u.etg og bod med vaskemaskin er ikke skt om bruksendring, rom er ikke godkjent for
varig opphold.

Byggetegninger er ikke kontrollert.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.6.2024 21.6.2024
Hjemmelshavere

Navn: Lise Grenningen Otterlei Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nikolai Haaland Telefon: 92444334 R
Firma: Haaland Takst & Tilstand AS Epost: nh@haalandtakst.no ;1 @ ;
Adresse: Gullstelslien 58, 5153 Benes ew

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Steinkjellergaten 14, 5003 Bergen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 167 Bruksnr: 1282 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1760

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur av betong/murkonstruksjoner.

Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende trekledning.
Etasjeskiller av trebjelker.

Valmtak tekket med takstein.

OVERFLATER:

Gulv: Fliser p& wc og i u.etg, ellers laminat i @vrige rom.

Vegger: Fliser pa bad, malt mur og panel i u.etg. ellers malt strie, malt panel og slette malte vegger.
Tak: Slette malte tak og malte takplater i u.etg.

ENDRINGER ETTER BYGGEAR:(kilde: Eier).
2023:

- Nye fronter pa kjgkkeninnredning.

- Nye baderomsinnredning, dusjderer og toalett pa bad u.etg.
2022:

- Ny taktekking

2017:

- Ny varmtvannsbereder.

- Kledning mot ser utbedret/skiftet. 2016:
- Wc oppgradert.

2010:

- Bad oppgradert.
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OPPVARMING:
Varmekabler pa i uetg.

VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon.

OPPSUMMERING:

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og mangler.Boligen
opprinnelig er fra 1760 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert
i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det méa derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Boligen har noe oppgradering/utbedringsbehov.

Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 44 44 0 0 3
U. etasje 19 19 (] (] 12
Totalt m?2 63 63 (o] (o] 15
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entré(ca. 4,5m?2).
Stue(ca. 10,2m2).
Wc(ca. 1,6m?2).

1. etasje 44 44 0 Kjokken(ca. 9,6m2).
Soverom(ca. 10,4m2).

Takheyde i stue malt til 2,53m og pa soverom 2,33m.

Soverom(9,56m2).
] Bad(3,6m2).
U. etasje 19 15 4
Takh@yde pa soverom malt til 2,16m.
Totalt m2 63 59 4

Kommentar til arealberegning

Areal er malt med laser pa stedet. Det opplyses for ordens skyld om at areal rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt total areal. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto
romareal inkluderer innebyggede garderobeskap, innkassinger/pipelap etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktelse. Det kan veere flere forhold under bakkeniva (vannérer i fiell/terreng, tilsig av fukt etc)
som kan ha negativ betydning.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur. Boligen er oppfart pa et tidspunkt
hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pa samme mate som i dag.
Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede fuktverdier.

Drenering med bakgrunn i hgy alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlig kontroll av rom under terreng, for sviktende drenering.
Generelt viktig & pase at overflatevann ledes godt bort fra bygning.
For videre omtale se "rom under terreng"

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje, Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmuir i kjeller Betong med sparestein, Grasteinsmur
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2
Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. P& befaringsdagen ble det ikke
registrert noen tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene &

veere stabile.

| bygninger av denne alderen ma det kunne antas at det ikke er benyttet diffusjons sperre mot
grunn. Dette kan resultere i at vann/ fukt kan trekkes inn via kapilleerer i betongen.

Det registreres riss/ sprekker, noe l@s puss og skjevheter i grunnmuren.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber paregnes normalt vedlikehold i tiden som kommer.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Péaforet vegg pa bad.

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Det registreres fuktighet i muroverflater.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da
kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Med henvisning til paviste forhold kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte skader bak innredet
konstruksjon.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Rommene kan kun ventileres via &pning av vindu.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

K Supertakst Steinkjellergaten 14, 5003 Bergen 14 av 27



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.
Det ber etableres bedre ventilering av rom under terreng.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkong pa ca. 3,4m2 med utgang fra soverom.
Oppfert i trekonstruksjoner med rekkverk og terrassebord i trevirke.

Konstruksjonen har noe skjevheter/ retningsavvik.
Rekkverket blir malt til 86 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Det registreres stedvis noe veerslitasje.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber etableres rekkverk iht dagen krav.
Det ber paregnes normalt vedlikeholder som overflatebehandling og lokale utbedringer.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse
Ytterder med slett overflate i B-30 og DB-35.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Balkongder med isolerglass i malt trekarm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer hovedsakelig fra 1994.
Vindu i u.etg fra 1987.
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6.6 Yttervegger

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Det ble stedvis registrert treghet i apne/lukkemekanisme.
Det registreres stedvis hey slitasjegrad pa utvendige overflater.

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pé& vindu montert i mur.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt og alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Det ber paregnes utskiftninger i tiden som kommer.

& Supertakst

Type fasade Bordkledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger.
Deler av fasaden er utbedret i 2017.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger TG-3

Vegger har synlig skjevhet/ helling, med hensyn til alder.

Det registreres veerslitt/oppsprukket trekledning.

Det registreres stedvis rateskader i overgang tak/vegg i utvendig svalgang og i trekledning.
Deler av fasaden mangler kledning.

Deler av fasaden mangler overflatebehandling.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive dpninger, med henvisning til paviste forhold kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte
skader.

Det registreres darlig lufting stevis i bunn av kledningen. Darlig lufting av kledning kan medfare
fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv
av nedber og kondensering.

Det er ingen tetting mot mus (lusing/museband) i nedre kant av konstruksjon.

TG 3 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loft tilhgrer annen seksjon & er derfor ikke vurdert.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
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Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2
Utvendig inspeksjon er begrenset i forhold til vurdering av lufting.

Svai/nedbay i takflaten som i dette tilfellet er paregnelig, og ikke uvanlig pa slike eldre

konstruksjoner.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen. Viktig & merke seg at takkonstruksjoner i eldre
boliger ikke nedvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre

forskrifter.

TG 2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ber jevnlig kontrolleres.
Det ber paregnes noe utbedringer i svalgang.

6.9 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking ble skiftet i 2022.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Det er ikke foretatt inngrep utover enkelte stikkprever pa tilgjengelige steder. For vurdering av
undertak anbefales det & gjennomfere en full taksjekk for vurdering av kvalitet pa

undertak/lekter/etc.

Taktekking fremstar visuelt i generelt god stand. Tilstandsgrad er gitt ut fra alder.

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres stedvis knirk.

Etasjeskille har skjevheter.

Registrert planhetsavvik pa +/- 25mm i stue.
Det registreres bom i enkelte gulvflis i u.etg.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative
konsekvenser. Det er viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller
nadvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen er oppfert etter eldre

forskrifter.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i tre med nedfelt vask.
Opplegg for frittstdende hvitevarer.
Det registreres eldre fuktmerker pa benkeplate og i skap under vask.

Innredningen fremstar ellers i generelt god stand i henhold til alder, med noe bruksmerker og
slitasje.

TG 2 sette pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Lokale utbedringer/oppgradering ber paregnes.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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Oppsummering av avtrekk

Fungerte ved enkel test pa befaringsdagen.

612 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Balkong er ikke godkjent.

Soverom i u.etg og bod med vaskemaskin er ikke sgkt om bruksendring, rom er ikke godkjent for
varig opphold.

Byggetegninger er ikke kontrollert.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.13 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er fuktskader pga vannsel pa servantskap.
Ikke tegn til aktiv lekkasje pa befaringsdagen.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedringer pa servantskap ber paregnes.
Det ber etableres ventilering av rom.
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614 Trapp

Beskrivelse

Trapp i trekonstruksjoner.
Kjellertrapp er en eldre bratt trapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det registreres manglende handlgper pa vegg og rekkverk i trapp.
Det bemerkes stor avstand mellom trinn i henhold til referanseniva 10cm.
Det registreres for store apninger i rekkverk/spiler ned mot trapp.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber paregnes tiltak for & bedre personsikkerhet.
Det ber etableres rekkverk iht dagens krav. Utbedringskostnader estimert til 10.000-30.000kr

615 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

Avlgpsanlegg har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
Avlepsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

TG 2 settes pa grunn av alder pa avigpsrar.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte avlgpsrar.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

616 Vannledninger
Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ja
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Ved preving av to tappesteder samtidig ble det registrert et trykkfall.

Vannrer har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

TG 2 settes pa grunn av alder pa vannrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskap i felles gang inneholder:
- Hovedsikring.

- Jordfeilbryter.

- 6 kurser.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

TG 2 settes pa grunn av det ikke foreligger samsvarserklzering og ikke gjennomfart el.kontroll siste
5ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert pa gulv under trapp.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017
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Storrelse

113 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring.

TG 2 settes pa grunn av ovennevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannstoppeventil pa bereder ber etableres.

619 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekksvifte pa kjgkken og bad.
Det er ikke etablert ventilasjon pa wce, naturlig ventilasjon stort sett kun via luftespalter i vindu.

TG 2 settes pa grunn av alder og type ventilasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.
Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen for bedre sirkulasjon.

6.20 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2010.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall mot sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.
Ved preving av dusj registreres det ansamling av vann og fallforhold er ikke tilfredsstillende.
Det er risiko for at vann renner ut giennom derapning.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger.
Det er missfarging (svertesopp / muggsopp) i silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusjsone.

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lesne.

TG 2 settes pa grunn av alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid.

For & oppna bedre tilstandsgrad (TG O/TG 1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.

En oppgradering av bad maparegnes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere

fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for denne type
rapport.

Det er ikke mulig & kontrollere om tettesjikt er fert under klemring i sluk.

Det er ikke tilfredsstillende tetting rundt alle gjiennomfaringer i vegger.

Gulv/vegg kan derfor veere utsatt for lekkasjer.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluklgsning har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav okt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid.

For & oppna bedre tilstandsgrad (TG O/TG 1) ma det paregnes oppgradering av vatrom.
En oppgradering av bad maparegnes.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Inneholderinneholder:
- Benkeskap med servant.

- Dusjdgrer med gulvskinne.
- Gulvmontert toalett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning og utstyr fremstar generelt god stand.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende bod mot bad.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen, i &pnet omrade.

Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne avdekke hvorvidt fukten
ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa flislagte vatrom vil derfor gi

uklare indikasjoner.

Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremvist dokumentasjon pé bad.

6.21 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Steinkjellergaten 14, 5003 BERGEN 21 Jun 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Steinkjellergaten 14 Steinkjellergaten 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Oktober 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1 &r og 9 mnd

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 0541347

Infor masjon om selger
Hovedselger

Otterlei, Lise Grenningen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Satt inn nytt toalett, dusjihjerne, rainfalldusj,
baderomsinnredning.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
OMC Gruppen As

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2023

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Skiftet noe kledning pa vegg atan

Kjeller
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93793538
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Otterlei, Lise Grgnningen 2024-06-21

Identification

;:E banle Otterlei, Lise Grgnningen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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24.04.2023

Avtale mellom Sameiet Steinkjellergaten 16 og

Steinkjellergaten 14 Gr. Nr. 167 Br. Nr. 1282, Seksjon 1.

Avtale om felles vedlikehold av pumpekum for spillvann. Det er totalt 2 leiligheter koplet til
pumpekummen. Pumpekummen er koplet til badet i kjelleren i nr 14 og leiligheten i U etg. i nr 16.

Kummen eies av — og er lokalisert pa nr 16 sin eiendom.
Pumpe eies av begge parter.

Pumpe og kum har serviceavtale som utfgres en gangi aret.

Vedlikeholdsutgifter deles likt mellom Sameiet i Steinkjellergaten 16 og Steinkjellergaten 14 Gr. Nr.
167 Br. Nr. 1282, Seksjon 1.

Informasjon om riktig bruk:

Pumpen skal frakte avfall opp til kommunalt kloakkanlegg. Pumpen er sensitiv og taler derfor ikke ta
imot annet enn toalettpapir fra klosettene. Kluter, bleier, sanitetsprodukter, vatservietter, fettrester
o.l. skal ikke kastes i toalettet. Blir ikke dette fulgt vil pumpen bli gdelagt.

Ved salg av nevnte leiligheter koplet opp mot pumpekummen, plikter eier a viderefgre denne
avtalen. Denne avtalen erstatter eventuelle tidligere avtaler.

Ved utleie av nevnte leiligheter koplet opp mot pumpekummen plikter eier a opplyse leietaker(e) om
riktig bruk.

For Sameiet i Steinkjellergaten 16 :

Sted, Dato:(_%()mgfn O 1 =O§ e b Underskrift: Miriam Tumy.k//’/'; ,-

it Q/mmf

For Steinkjellergaten 14, Seksjon 1 :

Sted, Dato: Underskrift: Lise Grgnningen Otterlei
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/1282/0/0
Utlistet 19. juni 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261245511 Grunneiendom 0 Ja 73,6 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5200003 31 BERGENHUS. S@RE STEINKJELLERSMAUET 7 190000834  14.02.1985
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=167&bruksnummer=1282&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=167%25%2526bnr=1282
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=167&bnr=1282&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5200003

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5200001 31 BERGENHUS. HENRIK WERGELANDS GATE, KVARTAL H 190000834 18.02.1983

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000  KpAngittHensynSone  H570_2 @vregaten/Steinkjelleren  100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Middelalder bykjernen 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1-Ndverende 190 - Annet byggeomrade 99,9 %
15750000 1 - Navarende 610 - Veiareal 0,1%
15750000 1-Ndverende 110 -Boligomrader <0,1% (0,0 m?

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 499 - Annen restriksjon 100,0 %

Planer i nserheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
5200000 30 BERGENHUS. FJELLSIDEN NORD STR@K 37,38 OG 39 3 -
16040000 30 BERGENHUS. VAGEN, KAIENE OG BRYGGEN 3 199814331
65360000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 1545 MFL., ®VREGATEN 5 201615850
17490000 30 BERGENHUS. SENTRUM @ST, FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG 5 200109753
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5200001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5200000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16040000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199814331
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65360000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201615850
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17490000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200109753

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype

167/1460 139864034-1 Ombygging Enebolig

167/1460 139322479-2 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
167/1040 139318404-2 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.

Andre opplysninger

Status

lgangsettingstillatelse
lgangsettingstillatelse
Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.
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Dato

27.10.2023
27.10.2023
18.05.2022

Saksnr

202311910
202311910
202006520


https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202311910
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202311910
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202006520
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan vere feil 1
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en dérlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unngé feiltolkning ber det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller nodvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1282/0/0
BERGEN  Dato: 19.06.2024 Adresse: Steinkjellergaten 14

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5200000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 5200000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 19.06.2024

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

> -

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1282/0/0
:19.06. A : Steinkjell ten 14
KOMMUNE Dato: 19.06.2024 dresse: Steinkjellergaten
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
ﬁ Bandleggingsone Ytre fortettingssone
|7_J Faresone Grgnnstruktur

i_\ _ Infrastruktursone

i_\ N Stgysone gul

Staysone rad
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/1282/0/0
Dato: 19.06.2024 Adresse: Steinkjellergaten 14

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V’ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

,/"~_~ Grense for restriksjonsomrade Boligomréde (N)

/U Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
A Unntatt rettsvirkning - Bygninger, allmennyttig (N)
//// Andre restriksjoner Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
"””” Omréade bandlagt, lov om kulturminner (N)
- Vegareal (N)

Fotgjengerstrgk (N)

Gang- og sykkelareal (N)




Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/1282/0/1
Malestokk v/A4:1:500 Adresse: Steinkjellergaten 14, 5003 BERGEN

Dato: 19.06.2024
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ZQrJkktv864BW4EViCXc76qkIhMxaYWYeN3TO5hpslczhs06dhyk/qU8ySI0tVOgGVohqeUFuVOv
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65feHHoMlog19XGAolmYqdwsAu/KT6xdRLCfc3UO/CgeL0umndzHcsJz

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z
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